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Megbizas, edzmények

Jelen tervezési munkat Szarliget kozség Képditadtiletének megbizdsabol készitettik el.

A megbizds (szebrés) értelmében a tervezési feladatot Szarligetilywd belterlleti
Szabalyozasi Tervének modositasa jelentette a 266220 ingatlan terlletén.

A Helyi Epitési Szabalyzat azon §-ai keriltek mdthssa, ahol azt a modositas sziikségessé
tette.

Az 6nkormanyzat a 16/2011. (02.10) szamu KT. hattéban foglaltak alapjan fogadta el a
modositassal érintett terlletre vonatkoziépliilésfejlesztési dontést.

A 16/2011. (02.10.) szamu KT. hatarozataban (Ia&etvirat c. fejezetet) az 6nkormanyzat ugy
dontott, hogy a 250/2 hrsz.-0 belterlleti ingatlan@lalhatd Brészizem terlletén (ipari
gazdasagi teriilet) a hatalyos beltertleti Szabaliokerv szerint jelolt belltetési kbtelezettség
telepulésrendezési kotelezést megszinteti ésokadgt biztosit — a tulajdonos elképzeléseinek
megfeleben - zajvéd funkciot is betbélteni képes épiletek elhelyezésére

A Dbelltetési kotelezettség torlese és az éplletdhelyezésének szabalyozdsa a
telepllésrendezési eszkozok kozill a Belteriiletb&lyazasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat igényelte.

Az elobbiek értelmében a hatalyos telepllésrendezéstkeriizil a belterlleti Szabalyozasi
Terv tervlapja (T-10/maéd) kertlt modositasra.

Jelen tervmodositaskor az OTEK szerinti kotélatatamasztd szakagi munkarészek koziil csak
azon munkarészek keriiltek kidolgozdsraelyeket a tervezett valtoztatasi igény érinte ez
OTEK 4.8. (5) bek. b) 2. pontja ad letséget. E szerint jelen tervmodositas kérnyezetalsiki
munkarészt tartalmaz, a tervezett valtoztatasraridgzeési, a kozlekedési, a kammsitési és a
hirkdzlési koteled alatdmasztd munkarészeket nem érinti. Tekintedieh, hogy jelen
tervmodositas alkalmaval a Telepiilésszerkezeti fiem keriil médositasra, az OTEK 3. § (3)
bek. 6. pontja szerinti alatamasztd6 munkarész (dileteendezési terv(ek) és a
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telepllésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo téesdpiras) kidolgozasa sem szikséges.

A telepulésrendezési eszkdzok médositasa az epitairnyezet alakitasarol és védelméi

szO16 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 9/A.§ szemti egyszefisitett eljaras keretében

kerilt lefolytatasra, tekintettel arra, hogy a tervezett modositas

O nem érinti a telepulé$ finfrastruktira hal6zatat,

O nem érinti a telepllés alapgetroldfellleti rendszerét, morfologigjat, védettnmészeti
értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét és nem hielbasznalasi intenzitasat, tovabba

O teruletfelhasznalasi valtozast nem jelent.

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasa a kormgepdentsebb hatast nem gyakoral,
telepulésrendezési eszk6zok modositasa igy nem igéte a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat

Az Egyeztetési anyag kikuldésre kerilt a vélemééserljarasban érdekelt allamigazgatasi
szervek részére, valamint a helyi tarsadalmi-, |cigzervezetek, a szomszédos
ingatlantulajdonosok és az allaniépitész részére.

' OTEK 2.8. (6)




Az Egyeztetési anyagra beérkezett allamigazgat@sivek véleményeire megadtuk Terdiez
valaszainkat (lasd: Terviratok c. fejezetet), magd kovette az eltdrvélemények tisztazasara
dsszehivott Egyezigttargyalagaz Egyeztét targyalasrél készilt Jegyizonyvet (kelt: 2011.
julius 13.) a Terviratok c. fejezet tartalmazzal].

Az egyeztef targyalason az Allamidepitészi Iroda képvisge kérte, hogy a végsdontésik
kialakitAsahoz ,szeretnének latni egy részletedsdiih helyszinrajzot”. E beépitési javaslat
elkészilt, melyet az 1. szamu Melléklet tartalmaz.

Az egyeztei targyalasra az Eszak-dunantili KornyezetvédelrainiBszetvédelmi és Vizigyi
Felligyebség telefonon jelezte, hogy az egyertetrgyalason nem tud részt venni, de kild
irasos véleményt. Az irasos véleménye az egyetréegyalas utan érkezett meg. A végs
véleményeének kialakitdsahoz kérte a zajterhelésirérdékek betarthatésaganak igazolasat. A
tervezett taroloépuilet épitéséhez kapcsolodd zeiwédmunkarész (készitette: Fonometro
Kornyezettechnikai Bt., 2011. augusztus) jelen adodnticiohoz elkészilt, melyet a 2. szamu
Melléklet tartalmaz. A zajvédelmi munkarészben &itgk alapjan a Felligyiég megadta
hozzajaruldsat a jelen tervben foglaltakhoz (Idsuviratok c. fejezetet).

Ezutan Kerllt sor a terv kozzé tételére. A kozzél téleje alatt a tervvel kapcsolatosan
észrevétel nem érkezett.

A véleményezési eljaras befejelese utan kerilt 6sszeallitasra a Véglegesitetirdektacio,
amelyre az allami6épitész megadta v&gszakmai véleményét, majd ezt kdvette a terv
onkormanyzati elfogadasa és jelen Végdokumentéesadillitasa. A Végdokumentacié — az
Etv. 9.8. (8) bek. szerint — megkildésre keriil lemé&nyezésben részt vett allamigazgatasi
szerveknek és szakmai vizsgalat céljabol az altéépitésznek.




JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. Szabalyozasi Terv moédositasa

A megbizas (szebrlés) értelmében a telepiilés hatalyos belteriileth&yozasi Terviapfa(T-
10/mdd) a 16/2011 (02.10.) szamu KT hatarozatbgtaltek szerint a 250/2 hrsz-0 ingatlan
tertletén kertlt modositasra, ahol torlésre keamibielltetési kotelezettség, mert technologiai
fejlesztés miatt e tertletrészen zajyddnkciot is betols épultek keriilnek elhelyezésre.

2. Szarliget Helyi Epitési Szabalyzatanak modositas

Szarliget Kozség Onkormanyzat Képvisé-testiiletének
18/2011 (XI11.01.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
17/2005. (XI. 01.) 6nkormanyzati rendelet médositasol

Szarliget K6zség Onkormanyzatanak Képwidelstilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelméél szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 7. 8§ (3) bekezfnek c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrd@lsz990. évi LXV. torvény 8. 8§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarvarszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményelil sz6lo 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet 3. hakletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Fejér Megyei Kormanyhivatal Allamidépitész; Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzati
Hivatal Teruletfejlesztési és Gazdasagbofztaly - Megyei Bépitész, Eszak-dunantuli
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Padltgség; Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi SZEavabanyai, Tatai, Oroszlanyi
Kistérségi Népegészségugyi Intézete; Komarom-Egater Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdosag; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivaf@zlekedési Fellgyékége;
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikdzlekedési lgaxgay; Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kulturalis Orokségvédelmi Iroddja; Duna-lpoly NerizéPark Igazgatdsag; Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, P&stgyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatdosaga; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyalivabldmiveléstgyi lgazgatdésaga;
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Novény- dslajvédelmi Igazgatdsag;
Honvédelmi  Minisztérium  Hadfiveleti és  Kiképzési Igazgatdsag; Veszprémi
Banyakapitanysag; Nemzeti Media és Hirkozlési Hagpsvéleményeinek kikérésével a
kovetkedket rendeli el:

1.8 Szarliget Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol §4a1/2005 (11.01.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakbanR) 17.8 (3) bekezdésének helyébe az alabbi rendelk&zés

»17.8 (3) A gazdasagi épitési dvezetekben az épébeken belll a telekhatarok mentén, ahol
az épitési hely paraméterei ezt Iéhét teszik, 0Osszeflgg tobbszintes,shonos,
termbhelyi és taji adottsagoknak megfélendvenyallomanyd véd zold savot kell
telepiteni, melynek legkisebb szélessége 5 m.”

2 A Szabalyozasi Terv alaptérképét a hatalyos Syabasi terv képezte (amely a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval késziilt.




2.8 A R. 19.8-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,19.8 (1) lpari gazdasagi (Gip) épitési OvezetEbbe az épitési Ovezetbhe a meglév
megmarado iparterilet terulete tartozik, mely gglédvetkeztében helyben maradhat.

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
madja terulete beépitettsége zoldfelllet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Gip SZ* K* 35 40 6,0
SZ= szabadon allé
K = kialakult

19.8 (2) Azépitési helyhatarvonalanak meghatarozdsanal a kovetkket kell figyelembe
venni:
a) Elékert: 1,0 m
b) Oldalkert: 3,0 m
c) Hatsékert: 6,0 m

19.8 (3) Az épitési dvezetben az épuletek kialakital a lakotertletek kozelsége miatt a
koérnyezetvédelmi és telepllésesztétikai szempoatédkozott figyelmet kell forditani,
ennek érdekében azokertben és a lakoterilettel kozos telekhatar meBEm széles
tertletsavon belul:

a) a vizudlis és funkcionalis elvalasztas érdekéhmiletek kizardlag a telekhatarral
parhuzamosan alakithatok ki, az épuiletek megkéseljtfeltarasa, a manipulacios ter
kialakitasa a lakoteruletekkel atellenes oldalotétihet,
b) kizarélag a lakoterileti funkciot nem zavaro Koibju és jelled, tarolasra,
raktarozasra szolgalé épuletek alakithatok ki,
c) az elhelyezésre kefiiépuletek zajvédiés vizudlis elvalasztast nyujto funkciénak is
megfeleb méretiek és jelle§iek lehetnek,
d) az épitési engedélyezesi terv réeszeként lateankeszitendl”
3.8 Hatalyat veszti R. 37.8 (3) bekezdése.
4.8 (1) A rendelet a kihirdetést kowet30. napon Iép hatalyba, és az azt kdveikeapon
hatalyat veszti.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyideg a T-10/mod jéi Szabalyozasi Terv a T-
10/mod/1 jeli Szabalyozéasi Terven szabalyozott terlleten hdtahgdzti, a hatalyos
szabalyozast a T-10/mdéd/1ijeébzabalyozasi Terv rendeli el.

Szérliget, 2011. december 1.

Dr. Sisa Andras

jedyz

Mezei Ferenc
polgarmester

Kihirdetve: Szérliget, 2011. december 1.




ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositas leirasa, indoklasa

Szarliget teleptlés 2005-ben készitette el a tédspEndezeési eszkozeit, melynek soran az
akkor hatélyos jogszabdlyok szerinti kotélealatamasztd munkarészek teljes Udir
kidolgozasra kerultek. A Telepulésszerkezeti TeRBR005. (X.19.) szamu KT. hatarozattal, a
Helyi Epitési Szabalyzat és annak rajzi melléklétiesd Szabalyozasi tervlapok a 17/2005.
(X1.01) sz. Onk. rendelettel keriiltek elfogadasdékdzben néhany részteriilet vonatkozasaban
valtoztatasi igény merilt fel, mely 2009-ben a pélésszerkezeti Terv, a belterileti
Szabéalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat asiféisat vonta maga utan. Jelen
tervmoédositas alapjat igy a 2009-ben médositaptadesrendezési tervek és HESZ képezik.

A jelen mbdositassal érintett ipari gazdasagi eteil (Rirésziizem) a 2005-ben elfogadott terv
irta eb a belltetesi kotelezettséget, a szomszédos ldketek védelme érdekében, mely
telepllésrendezési kotelezésostsrban az egymastdl eléfunkcioju tertiletek (lakoterilet és
gazdasagi terulet) vizualis és funkcionalis elvAiasat célozta.

A telepllésrendezési terv elfogadasa ota aévedld sav nem valosult meg. A terllet
tulajdonosa a késziizem teriiletén jeldéisebb beruhazast tervez, melynek keretében a tertlet
szélein a faanyagok tarolasara és szaritasaraaszaigarnoképuleteket kivan megvalésitani. A
tervezett beruhazas tébb Gtemben valdsulna meikégisa koztertlet (Baross Gabor u.)fel
részen egy raktarépilet, ezt ke a telek nyugati részén egy, a faanyagok szarétas
szolgal6 Uveghaz, végll a telek északi részén tovaktarépulet épllne. A tervezett éplletek
kialakitasat a beultetési kotelezettsdgriletsavot ériden tervezi a tulajdonos, a gazdasagos
helykihasznélas és a terileti adottsdgok kovetkernte

A terilet tulajdonosa kérelmet nydijtott be az Onkanyzat felé az ingatlana hatarain jelolt 10
m széles belltetési kotelezettség kivaltasi fedesge, zajvéd funkciot is betdlteni képes
épuletek elhelyezési lelisgének biztositasa érdekében. Az Onkormanyza016/202.10.)
szamu KT. hatarozataban helyt adott a kérelemnek.

Fenti elhatarozas a belterilleti Szabalyozasi Tem Belyi Epitési Szabalyzat modositasat teszi
szikségessé, egyrészt a telepllésrendezési k&telemdése, masrészt az éplletek
elhelyezésének szabdalyozasa, az épitési hely ltasg érdekébemdz Ovezetre vonatkozo
elsirdsok egyéb vonatkozdsban - maximalis beépitbég, minimalisan kialakitando
zoldfeltlet mértéke, maximalis épitménymagassaglét- nem valtoznak.

A tervezett beruhazassal kapcsolatos Uj épiletek tdemben torténelhelyezését, a béls
forgalom, az OTEK (OTEK 4.sz. melléklet) szeringlken belilli parkolas, zoldfeliilet
kialakitasat a jelen dokumentaciohoz készitett Bégpjavaslat c. munkarész mutatja be (lasd:
az 1. sz. Mellékletet.), a kés#idpitész tervek alapjan.

Kornyezetalakitasi javaslat

A tervmodositassal érintett ipari gazdasagi teridiefptilésszerkezeti szempontbdl kedwien
helyen, a lakoterilet kozé ékdive foglal helyet. A terlleten jol k6 dé gazdasagi vallalkozas
tuzemel, melynek dkédésehez a vasuti kapcsolat szikséges, igy ah&édep meglé,




megmaradé teleplilésszerkezeti adottsagként kedadidlik a telepllésrendezési tervek. A
terlleten nikddé Firészuzem terlletén folytatott fafeldolgozo tevélsgylégszennyéanyag
kibocsatasa és zajkibocsatasa terheli a kornyezetkbrnyezetterhelés mérséklése, valamint
az egymastol eltérfunkcioju teruletek (lako- és gazdasagi terulemkicionalis és vizualis
elvalasztasa érdekében a gazdasagi terllet lakditetl hataros szélein a 2005. évi
telepllésrendezési terv tobbs#imbvéenyzetbl allé ved zold sav telepitését iranyozta,elin.
belltetési kotelezettséderilet kijelolésével.

Bar a rendelkezésiinkre all6 korabbi (2002-es) zajsiéjegydkonyv (MA 131-7/02-H)
szerint és a telep tulajdonosanak kozlése szerinmizsgalt |étesitmény zajkibocsatasa a
vonatkozo dlirasoknak megfelel (a telephelytszarmaz6 zaj az @kt hatarértékeket nem
haladja meg, illetve a telephely kdrnyezetébens léédend terileteken a zajterhelési
hatarértékek nappal és éjjel is teljestiinek), adbhit idsben az Onkormanyzat felé tobb
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lakossagi panaszbejelentés is érkezett, a fagggfi@ltal keltett zaj zavar6é hatasa miatt.

A probléma kezelésére — 0Osszhangban a tulajdonflesZigsi elképzeléseivel — az

onkormanyzat ugy dontott, hogy lebséget ad a kotelézbelltetési sav kivaltasara (mely

ndévénysav 2005. 6ta nem valésult meg), a telelebzehjvéd funkcidt is bettkh, a gazdasagi

tertletet markansabban elvalasztani képes épltetklkitasara.

A megfeleb moédon elhelyezett, méretezett és kivitelezettné@ityek zajarnyékold hatasa

valdban szamottéb, mint a telekhatar mentén kialakitott 10,0 mlesz&oldfellleti sdv

zajvéd szerepe, ugyanakkor a bedlltetési kotelezditségv a zajvésl funkcion tal

telepulésesztétikai, kondicionalé szereppel is. bit telepilésképi és kornyezetvédelmi

szempontok érvényre juttatasa erdekében ezért ketssil kotelezettségterilet torlésével

egyidejileg tovabbi dlirasok megfogalmazasa indokolt. A lakoteriletek arasanak

elkertlése, a kornyezeti konfliktusok megase érdekében az alabbiak betartasat javasoljuk:

O a lakoteriletek felé kizardlag a lakoterileti fuidkcnem zavard funkcioju és jellég
(tarolasra, raktarozasra szolgald) épuletek hebtklel,

O a funkciondlis elvalasztas és a zajyéahkcié megvalositasa érdekében a lakoteriiletiék fe
elhelyezésre kerélépuletek, csarnokok a telekhatarral parhuzamds&itandok ki,

0 az épuletek megkozelitése, feltardsa, a manipwam®d kialakitasa a lakoétertletekkel
atellenes oldalon torténhet,

O a nagykiterjedésépuletek monoton fellleteinek oldasa érdekébendiamati zdldfeluletek
alkalmazasat javasoljuk,

O a lakotertlettel kozos telekhataron, a kerités greatisovény kialakitasat javasoljuk,

[0 az épitési engedélyezeési terv részeként latvanktsszitését javasoljuk a lakoéteruleteldfel
feltarulo kedveé latvany biztositasa erdekében.

Az épitési Ovezetre vonatkozO paraméterek valtazatl hagyasaval a telephely magas
zoldfellleti boritottsaga (a legkisebb zdldfellletiritottsag mértéke 40 %), mint kbvetelmény
megmarad, elissorban ez biztositja a megfélelagysagu kondicionalo fellletek kialakitasat.

A fentiekben meghatarozott, a telekhatar mentérelgtlahed épulletek funkcidjara és
kialakitAsara vonatkozO korlatozasok biztositjakgyh a lakoteriletek kdzelében a lakd
funkciot zavard (pl. Uj zajforrast tartalmazoé, kedstlen latvanyt nyujto) Gj létesitmények ne
alakuljanak ki.

A lakéterllet kozelsége miatt, a kdrnyezeti kontldok elkertilése érdekében fenti kbrnyezeti
eés zoldfeluleti feltételek betartasan tal a teldyree meghatarozott kérnyezetvédelmi




hatarértékek betartasara és ditlz@sére az elhelyezésre kéridplletek engedélyezése és
miikodése soran fokozott figyelmet kell forditani.

A furészizem tertletén elhelyezni kivant () épulletekzedbs zajvédelmi szempontu
értékelését, illetve egy Uj épulet megvaldsulasdaalkdrnyezetben okozott zajterhelés
valtozasanak meghatarozasat, a kialakul6 zajhatéssitesét a Fonometro Kérnyezettechnikai
Bt. altal készitetrajvédelmi munkarésztartalmazza (lasd: 2. sz. Melléklet).

A munkarészben foglalt szamitasok alapjan megéfiafdi, hogy a telephez legkdzelebbi
védend terlleteken a tervezett taroloépuletek megvalééii@ nagy biztonsaggal teljesilnek a
vonatkozo jogszabalybané@tt zajterhelési hatarértékek. A telek szélein eéestt, zajvédelmi
szempontbdl passziv (koérnyezeti zajt nem okozotaraké funkciot betol) epuletek
megvalosulasaval zaj- és rezgésvédelmi szempordbétrileten kedvéz hatds varhato,
szemben a 10 m széles névénysav zajvédelmi szezepépest, melynek zajcsokkéritatasa
lényegében elhanyagolhatd.




